Vorbereitende Untersuchungen fiir eine Stadtebauliche
Entwicklungsmafnahme nach 165 Abs. 4 BauGB inkl.
Rahmenplanung im Umfeld der kiinftigen S-Bahntrasse im Bereich
Geretsried Siidwest
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Die Stadt Geretsried ist in den vergangenen Jahrzehnten stark gewachsen. Auch fur die
Zukunft — insbesondere vor dem Hintergrund der Verlangerung der S-Bahn — ist auch von
einem weiteren Wachstum auszugehen. Die Stadt Geretsried hat in den vergangenen
Jahren eine Planung zur Entwicklung der Schul- und Kita-Flachen erarbeitet. Zusatzlich
wurden mit einem Sportentwicklungsplan die aktuellen und zukinftigen Bedarfe fur die
srilichen Sportanlagen erhoben. |

Eine Analyse der bestehenden Sportfldchen zeigt bereits heute eine unterdurchschnittiche
Ausstattung mit Sportfléachen. Aufgrund der geplanten Verlangerung der S-Bahn nach
Geretsried verscharft sich diese Situation noch deutlich.



Bei den Sportplatzen liegt aus Sicht der Stadt sowie der srtlichen Sportvereine ein groRer
Handlungsschwerpunki auf dem Ausbau der Kapazitaten. Bereits heute sind die
vorhandenen Kapazitaten ausgelastet,' durch die Verldngerung der S-Bahn und den Wegfall
der dortigen Sportplatze wird die Kompensation dieser Platze in Verbindung mit einem
weiteren Ausbau der Nutzungskapazitaten eine zentrale Aufgabe aller beteiligten Akteure in
den kommenden Jahren sein. Beim Bau der S-Bahn entsteht ein Defizit von ca. vier
Sportplatzen. Da der Bau der S-Bahn naher riickt, sind — auch nach Empfehlung des
Sportentwicklungsplanes - die Uberlegungen zur Verlagerung der Sportplatze ziigig in Angriff
zu nehmen. Die Bedarfe sind — nach Erhebung des Sportentwickiungsplanes — nicht im

Bestand zu decken.

Die Stadt Geretsried verfolgt seit vielen Jahren das Ziel — gemal der Leitidee der ,Stadt der
kurzen Wege" — Gemeinbedarfseinrichtungen wohnortnah zu ermoglichen. Aufgrund der
srilichen Gegebenheiten kann eine Kompensation der wegfallenden Sportplatze im Bereich
des Isaraustadions nicht maglich. Daher sollen im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen unteranderem die Maglichkeiten des Ausbaus der Sportflachen im Bereich
des Robert-Schumann-\Weges tiberpriift und erarbeitet werden.

Gerade der Bereich um die Gemeinbedarfs- und Sportﬂéchén am Robert-Schumann-Weg in
Verbindung mit der geplanten S-Bahn-Trasse bietet die Maoglichkeit einer Arrondierung und
des Ausbaus des Standortes im Suden von Geretsried. Mit dem Ausbau am Robert-
Schumann-Weg kénnen die naheliegenden Wohngebiete besser mit Sport- und

" Freizeitméglichkeiten versorget-werden. Durch eine Anpassung der Geh- und
Radwegverbindung kénnen auch kurze Verbindungen ins Waldviertel und nach Gartenberg
geschaffen werden. ]

Die Entwicklung der Sportflachen steht im Spannungsverhéltnis zu denim
F1échennutzungsplanAdargesteliten Wohnbaulandreserven. Durch eine einheitliche Planung
kénnen Konflikte: frihzeitig ausgeraumt werden. '

Ziele

Die Stadt Geretsried benétigt zur Deckung des aktuellen und zukiinftigen Bedarfs neue
Sportflachen, die tiber die im geltenden Flachennutzungsplan ~ausgewiesenen.FIéchen
hinausgehen. Die Stadt Geretsried verfolgt deshalb fiir den benannten Bereich folgende,
vorlaufige Ziele und Zwecke: ' '

. Neuordnung und Erweiterung der Nutzung entlang der zukiinftigen S-Bahntrasse im
Bereich Geretsried Sud

- Entwicklung von Gemeinbedarfsflachen (Sportflachen) im Umgriff der bestehenden
Sport- und Gemeinbedarfsnutzungen 390 7 .

- Anbindung der bestehenden, zukinftigen Bauerwartungsflachen in Geretsried Std

- Erweiterung und Neuausweisung von Gemeinbedarfsﬂéchen fur Sport

- Neuordnung der Grin- und Freiflachen bzw. deren Aufwertung _

- Neuordnung der Verkehrsflachen inklusive Geh- und Radwege sowie Stellplétze

Umsetzung

Die Notwendigkeit einer einheitlichen Vorbereitung und zugigen Durchfilhrung der
Gesamtmafinahme bedingt nach derzeitiger Einschatzung der Anwendung des besonderen
Stadtebaurechts geman § 165 ff. BauGB. Die vorbereitenden Untersuchungen sind
erforderlich, um weitere Beurteilungsgrundlagen fur die Angemessenheit und die
Durchfihrung der Entwicklung zu gewinnen. Dazu gehéren u.a. die Ermittlung der



Gebietsmerkmaie, der Gebietsabgrenzung, der Mitwirkungsbereitschaﬁ der Eigentumer
sowie der Konkretisierung der stadtebaulichen Ziele. e ”

Der Beschluss tiber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen ist nicht
gleichbedeutend mit der formlichen Festsetzung eines Entwicklungsgebietes. Diese bedarf
einer besonderen Satzung mit Beschluss des Stadtrates. :

Geretsried
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