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Anlage zur Entwicklungs- und Planungsausschuss-Sitzung am 09.05.2023

BEBAUUNGSPLAN NR. 153 der Stadt Geretsried fir das Gewerbegebiet sud-
lich der SudetenstraBe und westlich des Bunsenweges

ZUSAMMENSTELLUNG DER STELLUNGNAHMEN WAHREND DER OFFENTLICHEN DARLE-
GUNG

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 23.09.2022 bis 26.10.2022 &ffentlich dargelegt.

Nachfolgend aufgefiihrte Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme zum Bebauungs-
plan abgegeben. Die Stadt kann daher davon ausgehen, dass die von dort wahrzunehmenden 6f-
fentlichen Belange durch diesen Bebauungsplan nicht berlhrt werden. Eine weitere Benachrichti-
gung ist somit nicht erforderlich.

Abwasserzweckverband; Deutscher Gewerbeverband; Bayerisches Rotes Kreuz; Freiwillige Feuer-
wehr: Gemeinde Konigsdorf; Handelsverband Bayern e.V. — Kreisverband Bad Tolz-Wolfratshau-
sen; Industriegemeinschaft Geretsried; Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen — Sachgebiet 24 —
Kreisbauamt; Miillentsorgung Ehgartner; Polizeiinspektion Geretsried; ProCit; Stadt Wolfratshau-
sen; Telefonica Germany GmbH und Co. OHG;

Nachfolgend aufgefihrte Trager ffentlicher Belange haben keine Einwande zum Bebauungsplan:

Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen — Gesundheitsamt; Planungsverband Region Oberland; Ge-
meinde Egling; IHK fiir Miinchen und Oberbayern; Bayer. Industrieverband Steine und Erden e.V.;
Deutsche Telekom Technik GmbH; Gemeinde Dietramszell;

Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen
Sachgebiet 21 — Planungsrecht
Schreiben vom 18.10.2022

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 153 der Stadt Geretsried vom 12.07.2022 nehmen wir
aus bauplanungsrechtlicher Sicht wie folgt Stellung. A

1. Festsetzung 2.1.1; Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

Fiir den in Festsetzung 2.1.1 formulierten Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im GE 1
empfehlen wir folgende (auch bereits vom Bundesverwaltungsgericht —4 C 16.88 — akzep-
tierte) Formulierung: JAusnahmsweise konnen Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen
zugelassen werden, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
dem Handwerks- und produzierenden Gewerbebetrieben stehen.”

2. Festsetzung 3.3, Wandhdhe

Die wirksame Festsetzung einer Wandhdhe fir die geplanten Geb&ude muss stets einen
konkret bestimmbaren unteren und oberen Bezugspunkt haben. Die natiirliche Gelénde-
oberflache ist fiir die Festsetzung eines unteren Hohenbezugspunktes regelmaBig zu unbe-
stimmt. Es sollte ein Bezugspunkt gewahlt werden, der konkret nachvollziehbar vorgibt, ab
welchem Punkt die Hdhe zu messen ist, beispielsweise durch einen in der Planzeichnung
angegeben Hohenbezugspunkt Uber NHN.

3. Festsetzung 3.4, Uberschreitung der Wandhdhe
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Auch eine Uberschreitung der Wandhéhe kann gem. § 16 Abs. 6 BauNVO lediglich als Aus-
nahmetatbestand festgesetzt werden.

Diese Stellungnahme ergeht unabhangig von der Stellungnahme der fachlichen Ortsplanung (Sach-
gebiet 24).

Stellungnahme der Stadt:
Zu 1:
Der Empfehlung wird gefolgt. Die Festsetzung wird entsprechend der Empfehlung des Landratsamts

geéndert.

Zu 2:
Der Empfehlung wird gefolgt. Es werden Héhenbezugspunkte in Abhangigkeit von den Gelandehd-
hen der angrenzenden Verkehrsfldchen fesigesetzt.

Zu 3:
Die Festsetzung A 3.4 wird durch das Wort ,ausnahmsweise“ ergénzi.

Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen
Sachgebiet 31 — Bodenschutzrecht;
Schreiben vom 10.10.2022

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 153 erstreckt sich auf die folgenden Grundstiicke:
FI.-Nrn.: 111/1, -/8, -/17, -/20 (Teilflache), ,-/24, -/25, -/38, -/50, -/53, -/54, -/65, -/66, -/67, -/68, -/71, -
/85, -/97, -/106, -/117, -/136, -/139, -/158, -/159, -/160, -/180, -/278, -/374, -/376, -/455, -/456, -/458, -
/463, -/464, -/466, -/467, -/468 und -/469, jeweils Gemarkung Geretsried.

Fir die Flurstiicke Nrn. 111/1, 111/50 (Kataster-Nrn. 17300835 und 17300511) und 111/469
(17300995) liegen aktuell jeweils Eintrage im Altlastenkataster vor, die Flurstlicke 111/67
(17300925) und 111/71 (17300520) sind jeweils als altlastenverdéchtige Flachen geflhrt.

Darliber hinaus liegt der gesamte Geltungsbereich innerhalb der Ristungsaltlastenverdachtsflache
-£1 — Laborierung®, wobei FI.-Nrn. 111/1 und 111/8 jeweils nur mit etwa 34 ihrer Fl&dchen in die Ris-
tungsaltlastenverdachtsflache hineinreichen.

Somit ist bei baurechilich genehmigungspflichtigen BaumaBnahmen im Geltungsbereich eine er-
laubnisfreie Versickerung von Niederschlagswasser im Rahmen der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) grundséatzlich nicht mdglich. Hierzu ist ein Antrag auf wasserrechtliche
Erlaubnis am Landratsamt zu stellen.

Aufgrund der o0.a. Sachlage bitten wir um folgende Erganzung von Punkt 2.,Altlasten” im Bebau-
ungsplan unter ,B Kennzeichnungen” (Anderungen fett gedruckt):

LAufgrund von bekannten Bodenverunreinigungen auf mehreren Grundstiicken innerhalb des Be-
bauungsplan-Bereichs sowie aufgrund der Lage des gesamten Geltungsbereichs innerhalb ei-
ner Riistungsaltlastenverdachtsfldche ist bei dortigen BaumalBnahmen grundsétzlich mit Aufla-
gen zu rechnen, u.a. in Bezug auf die Versickerung von Niederschlagswasser.

Letzteres kann im Geltungsbereich grundsétzlich nicht erlaubnisfrei bzw. im Rahmen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung erfolgen, bei baugenehmigungspflichtigen
MaBnahmen ist hierfiir ein Anitrag auf wasserrechtliche Erlaubnis beim Landraisamt zu stel-
len.

Sollten sich dardber hinaus bei Aushubarbeiten ... auffélligen Materials zu beproben.*”

Stellungnahme der Stadt:
Dem Hinweis wird gefolgt. Die Kennzeichnung B2 wird gemaB der Empfehlung des Landratsamts
ergénzt.
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Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen
Sachgebiet 35 — Untere Immissionsschutzbehdrde
Schreiben vom 26.10.2022

Keine Einwande gegen die Planung.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eignen Zustandigkeit zu dem 0.Q.
Plan. gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Eine immissionsschutzfachliche Beurteilung des Bebauungsplans kann zum jetzigen Planstand
noch nicht erfolgen, da die schalltechnische Untersuchung erst im weiteren Verfahren durchgefiihrt
werden soll. ‘

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist eine solche Betrachtung jedoch notwendig, da im Plangebiet
auch Industriebetriebe angesiedelt werden sollen. Bei Fragen hinsichtlich des Umfangs der schall-
technischen Untersuchung, kann die Untere Immissionsschutzbehodrde kontaktiert werden.

Stellungnahme der Stadt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mittlerweile liegen die schalltechnischen Untersu-
chungen durch das Ingenieurbiiro Kottermair GmbH (Nr. 7996.1 / 2022 und 8234.1 / 2023) vor. Die
Ergebnisse werden im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen
Sachgebiet 35 — Untere Naturschutzbehorde
Schreiben vom 25.10.2022

Zum oben genannten Verfahren geben wir folgende

naturschutzrechtliche Stellungnahme
ab:

« Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

Satzung:

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung durch geeignete Dar-
stellung und Festsetzungen oder durch geeignete MaBnahmen auf von der Gemeinde be-
reitgesteliten Flachen. Sofern aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplans Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, muss tber Ausgleich und Ersatz eines unvermeidbaren
Eingriffs geméan § 18 BNatSchG Abs. 1 nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ent-
schieden werden. GemaB Anlage 1 Nr. 2, lit. ¢) BauGB ist eine Beschreibung der geplanten
AusgleichsmaBnahmen far die festgesteliten erheblichen Umweltauswirkungen vorzuneh-
men. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist daher die geplante Ausgleichsflache hinrei-
chend zu konkretisieren.

Umuwelibericht:

Die Stadt Geretsried hat mit dem Erlass der Baumschutzverordnung vom 22.10.2013 ge-
maR § 1 Baume verschiedener Arten ab einem gewissen Stammumfang (der Anlage 1 0.g.
Verordnung zu entnehmen) zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart. Geschutzte

L andschaftsbestandteile sind rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und Landschatt,
deren Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung oder Ver-
anderung fihren kdnnen, verboten sind (§ 29 BNatSchG). Fir eine Beseitigung ist eine Be-
freiung nach § 3 der Baumschutzverordnung notwendig.



Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 153 7 -4 -

Ferner weisen wir darauf hin, dass es nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zum allgemeinen
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen verboten ist, Baume (...) Hecken, Geblsche und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzen.

Rechtsgrundlagen

§ 1 Abs. 6 Nr. / BauGB i.V.m. § 1 a BauGB

§ 18 NBatSchG Abs. 1

Anlage 1 Nr. 2, lit. ¢) BauGB

§ 29 BNatSchG

§ 39 BNatSchG

§§ 1 und 6 Baumschutzverordnung der Stadt Geretsried

Mbglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

§ 3 Baumschutzverordnung der Stadt Geretsried

e Einwendungen aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die der Abwagung zugénglich sind

Umweltbericht:

Im Umweltbericht wird explizit darauf eingegangen, dass die vorhandenen Grinstrukturen
pragend fir das Gewerbe- und Industriegebiet sind und eine angemessene Durchgriinung
entlang der Verkehrsflachen und innerhalb der Grundstiicke darstellen. Fiir eine konkrete
Abschatzung ist es notwendig, den zu erhaltenden Gehdlzbestand unter Ber(icksichtigung
der Baumschutzverordnung zu ermitteln, sowie Gehélzentnahmen und Neupflanzungen
maoglichst flachenscharf als solche zu kennzeichnen.

Als VermeidungsmafBnahmen ist im Umweltbericht der ,Erhalt schutzwlirdiger Gehdlze, Ein-
zelbdume und Baumgruppen® angegeben. Sofern die groBflachig vorhandenen Gehdlzstruk-
turen auf den als ,Pflanzflachen” gekennzeichneten Flachen beseitigt werden sollen, stimmt
die untere Naturschutzbehérde einer Bewertung als ,keine erheblichen negativen Auswir-
kungen® bzgl. des Schutzguts Ort- und Landschaftsbild nicht zu. Die entsprechende Vor-
gabe des Umweltberichts alle Geholzstrukturen zu erhalten, wurde nicht in die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Ubernommen und ist zu Uberdenken.

Satzung

Die Beschreibung der Pflanzflachen unter Punkt 6.3 ist nicht eindeutig formuliert. Zwar ist
angegeben, dass vorhandene Gehdlze anzurechnen sind, es bleibt jedoch unklar, ob fiir die
vorgegebenen Pflanzabstdnde Gehdlzentnahmen geplant sind. Einer Gehdlzentnahme ware
aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zuzustimmen, da die vorhandenen Gehdlzstrukturen
naturnahe Lebensrdume darstellen und trotz Nutzung als Gewerbegebiet auch als solche im
Umweltbericht identifiziert wurden. Zusétzlich sind zwar unter Punkt 6.2 Baume als ,.zu
pflanzen“ eingetragen, auf der Planzeichnung ist jedoch keine Baumpflanzung eingezeich-
net.

Rechtsagrundlage

§§ 1 und 6 Baumschutzverordnung der Stadt Geretsried

Stellungnahme der Stadt:
Es werden Hinweise auf die Baumschutzverordnung der Stadt Geretsried sowie die Verbotstatbe-

stande gem. BNatSchG erganzt.
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In A 6.3 ist explizit festgesetzt, dass bestehende Gehdlze zu erhalten sind. Eine Gehélzentnahme ist
damit nicht zul&ssig. '

Das griinordnerische Konzept wird Uberarbeitet, da eine zu starke Einschrankung der Entwicklung
des Gewerbegebiets vermieden werden soll. Ziel der Stadt Geretsried ist es, die Stadt als Unterneh-
mensstandort weiterzuentwickeln und in ihrer Funktion als Zentraler Ort fir das Umland zu starken.
~ Leitlinie hierfiir ist die Gestaltung einer nachhaltigen kommunalen Wirtschaftspolitik, welche die sich
abzeichnenden Bedarfe zur Schaffung von Einkommen und Arbeitsplatzen deckt und dabei eine hohe
Qualitat fordert und férdert. Im Gewerbeentwicklungskonzept der Stadt (2021) sind als Ziele u.a. der
Schutz des vorhandenen Gewerbes sowie eine sinnvolle Nachverdichtung der Gewerbegebiete fest-
gehalten. Angesichts dieser Zielsetzung wird die Schaffung von Nachverdichtungsmaglichkeiten in-
nerhalb der bestehenden Gewerbegrundstiicke héher gewertet als der Erhalt innenliegender Grin-
flachen. Die Pflanzbindungen sollen daher auf die Bereiche entlang der HaupterschlieBungsstraBen
beschrankt werden. Innerhalb der Betriebsgelande wird die genaue Lage von Pflanzungen und Grin-
flachen als stadtebaulich nachrangig erachtet, solange durch weitere Festsetzungen die Erfullung
eines MindestmaRes an Begrinung sichergestellt ist.

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
Schreiben vom 11.10.2022

Die Energienetze Bayern GmbH & Co. KG stimmt den Bebauungsplan Nr. 153 zu. Es muss nur da-
rauf geachtet werden, dass bei Neupflanzungen unsere Erdgasleitung nicht tiberpflanzt werden
darf.

Stellungnahme der Stadt:

Die Zustimmung der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG wird zur Kenntnis genommen. Es wird
ein textlicher Hinweis auf die Mindestabstande von Neupflanzungen zu unterirdischen Leitungen in
der Satzung erganzt.

Bayernwerk Netz GmbH
Schreiben vom 18.10.2022

Gegen das 0.9. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrichtigt werden.

In dem von Ihnen {iberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassen-
achse.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen konnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: https://www.bayernwerk-
netz.de/de/energie—service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Stellungnahme der Stadt:
Es wird ein Hinweis auf den erforderlichen Schutzzonenbereich fir Kabel in der Satzung erganzt.
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Bayernwerk Netz GmbH
Schreiben vom 26.10.2022

Gegen das 0.g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Gberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen. -

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Wird das Eigentum an einem Grundstiick, das dem &ffentlichen Verkehr dient und das fiir eine
Elektrizitdtsversorgungsanlage des Konzessionsnehmers in Anspruch genommen wird einem Drit-
ten Obertragen, so informiert die Stadt den Konzessionsnehmer rechtzeitig vorher und bestelli, so- -
weit erforderlich, auf Antrag des Konzessionsnehmer zu dessen Kosten eine beschrankte persénli-
che Dienstbarkeit (s. Konzessionsvertrag § 2). :

Je nach Leistungsbedarf der Gewerbebetriebe kann die Errichtung einer weiteren Transformatoren-
station im Planungsbereich sowie das Verlegen zusétzlicher Kabel erforderlich werden. Fiir die
Transformatorenstation bendtigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer GréBe von 18
gm und 25 gm, das durch eine beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk
Netz GmbH zu sichern ist. Der Standort muss 6ffentlich zuganglich sein und sollte nach Abstim-
mung mit dem Netzcenter Penzberg, Tel: 08856/9275-0 eingeplant werden.

Hrstandspian rum Bsbusngaplan Hr. 153
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Stellungnahme der Stadi: .

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergénzﬁng der Planunterlagen
ist nicht erforderlich. Bei Erforderlichkeit einer zusatzlichen Transformatorenstation kann die erforder-

liche Flache zur Verfligung gestellt werden.
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Regierung von Oberbayern
Schreiben vom 29.09.2022

Die Regierung von Oberbayérn als hohere Landesplanungsbehérde gibt zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 153 folgende Stellungnahme ab:

Planung

Das ca. 13,8 ha groBe Plangebiet liegt im Gewerbegebiet Sud der Stadt Geretsried, stdlich der Su-
detenstraBe und westlich des Bunsenweges und ist im rechtsgdltigen Flachennutzungsplan als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Auf dem bereits gewerblich genutzten Areal befinden sich Betriebe
des verarbeitenden Gewerbes, sowie u.a. ein Kfz-Handler und eine Autowerkstatt. Sidlich des
Benzweges sowie am Bunsenweg gibt es mehrere mit der gewerblichen Nutzung zusammenhan-
gende Wohnungen. ‘

Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet geméai § 8 BauNVO festgesetzt werden, im Teilbereich 2
soll zudem Einzelhandel mit nicht zentrumsrelevanten Sortimenten zugelassen werden. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans soll eine einheitliche Entwicklung des Areals sichergestellt und beste-
hendes Nachverdichtungspotential fir die Entwicklung emissionsintensiver Gewerbebetriebe akti-
viert werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 153 sollen die bisher fiir Teilbereiche des
Plangebietes geltenden Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 80, 85, 121 und 148 ersetzen.

Beriihrte Belange

Immissionsschutz

Auf Grund der im Plangebiet vorhandenen und im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung
gof. erweiterbaren Wohnnutzung, sowie der geplanten Erweiterung immissionsintensiver Betriebe
bitten wir um Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehorde (vgl. Bayerisches Landespla-
nungsgesetz (BayLplG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 7).

Erneuerbare Energien

GemaR LEP 6.2.1 (Z) sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Daher
sollte gepraft werden, fir neu zu erstellende Gebaude eine Teilversorgung aus regenerativen Ener-
giequellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) bzw. die daflr notwendigen vor-
bereitenden MaBnahmen festzusetzen (z.B.gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB oder § 9 Abs. 1 Nr. 23
BauGB) oder vertraglich zu regeln. Dies tragt auch den Anforderungen des Klimaschutzes (LEP
1.3.1G) Rechnung. '

Bewertung ‘
Bei Beriicksichtigung der aufgefihrten Belange steht die Planung den Erfordernissen der Raumord- .

nung nicht entgegen.

Stellungnahme der Stadt:

Mittlerweile liegen die schalltechnischen Untersuchungen durch das Ingenieurburo Kottermair GmbH
(Nr.7996.1/2022 und 8234.1 / 2023) vor. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren ber{icksich-
tigt.

Der Hinweis auf die Nutzung erneuerbarer Energien wurde in der Planung bereits beriicksichtigt. In
A 11.1 ist ein Mindestanteil der nutzbaren Dachflache festgesetzt, der mit Photovoltaik-Modulen aus-
zustatten ist.
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Wasserwirtschaftsamt Weilheim
Schreiben vom 20.10.2022

Im Bebauungsplan sind keine Aussagen zur Art der Abwasserbeseitigung enthalten. Insbesondere
ist zu beachten, dass die Versickerung Uber Altlastflachen nicht erlaubnisfahig ist. Es wird dringend
geraten, ein Konzept zur Beseitigung des'gesammelten Niederschlagswassers zu erstellen. Ohne
Konzept ist davon auszugehen, dass das Gebiet abwassertechnisch nicht erschlossen ist.

Stellungnahme der Stadt:

Im Bereich der FI.Nrn. 111/1 und 111/50 liegt eine Erlaubnis zum Einleiten von Niederschlagswasser
aus den Verkehrsflachen des bestehenden Geléndes durch das LRA Bad-Tolz Wolfratshausen vor.
Diese beinhaltet eine Vorreinigung und eine Rigolenverisckerung sowie ein Rickhaltebecken flir den
Havariefall. Es wird davon ausgegangen, dass flr eine dhnliche Anlage wie diese auch fiir das derzeit
ungenutzte Grundstick FI.Nr. 111/458 eine wasserrechiliche Erlaubnis erteilt werden kann, zumal fir
das Grundstiick gemaB den Angaben des Landratsamis Bad Télz-Wolfratshausen kein Eintrag im
Altlastenkataster vorliegt und nicht als altlastenverdachtige Flachen geflihrt wird.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Schreiben vom 26.10.2022

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich firr die Gelegenheit zur AuBe-
rung zu o.a. Bebauungsplanaufstellungsverfahren der Stadt Geretsried fiir ein insgesamt 13.8 ha
umfassendes Teilgebiet mit Gewerbe- und Industriegebietsflachen des Gewerbegebiets Siid. Bei
dem vorliegenden Entwurf handelt es sich um eine Neulberplanung, die bestehenden Bebauungs-
pléane im Geltungsbereich zwischen Spreestral3e, Bunsenweg und Sudetenstrale ersetzen soll, um
eine einheitliche Entwicklung mit vertraglicher Nachverdichtung mit dem Ziel der Schaffung von Er-
weiterungs- und Entwicklungsmaéglichkeiten fiir die im Gebiet bestehenden, liberwiegend emissi-
onsintensiven Unternehmen, auch des Handwerks, sicherzustellen. So wird die max. Grundflachen-
zahl auf 0,6 einheitlich festgesetzt und damit flir Teilbereich angehoben, die Wandh&he mit Aus-
nahme der Fl.-Nrn. 11/1 auf 16 m einheitlich festgelegt.

Fir die als Industriegebiet festgesetzten FI.-Nrn. 111/1 und 11/458 westlich und &stlich des Diesel-
wegs findet im Zuge der beabsichtigten Zusammenfihrung zu einem Betriebsgelédnde eine Neuord-
nung der verkehrlichen ErschlieBung statt: der Dieselweg wird hier unterbrochen und der Durch-
gangsverkehr auf dieser Achse damit nicht mehr méglich. Eine verkehrliche Untersuchung mit gut-
achterlicher Bewertung der Auswirkungen auf das umliegende StraBennetz wurde gem. Kapitel 5.2
durchgefiihrt und auch wenn die Zufahrismdglichkeiten flr die (brigen an den Dieselweg angren-
zenden Gewerbegrundstiicke gemaR Planentwurf weiterhin sichergestellt sind, sollte auch ange-
sichts der Verlagerungseffekte grundséatzlich eine gute und zligige Erreichbarkeit der umliegenden
Gewerbe- und Handwerksbetriebe prinzipiell weiterhin gewahrleistet sein.

Im Zuge des Weiteren Beteiligungsverfahrens sollen Ausflihrungen beziiglich des Immissionsschut-
zes noch erganzt werden.

Die Schaffung verbesserter Rahmenbedingungen und Nutzungsmdglichkeiten flir das 0.g. Teilge-
biet und dort bestehende Unternehmen auch des Handwerks im Zuge der Bebauungsplanneuauf-
stellung ist als wirtschaftsfreundliche Zielstellung von Seiten der Handwerkskammer flr Minchen
und Oberbayern ausdriicklich zu unterstiitzen.

Von Seiten der Handwerkskammer fiir Mnchen und Oberbayern sind ebenso die differenzierten
Festsetzungen zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung, vor allem beziglich der Zulassigkeit von
Einzelhandelsnutzungen, positiv herauszustellen.

Ihre planerischen Bemiihungen zur Sicherung der Gewerbeflachen im Stadtgebiet und ihrer Weiter-
entwicklung unter Berlicksichtigung ihrer spezifischen Nutzungsstruktur bitten wir die Stadt Gerets-
ried fortzusetzen. Gerade niederrentierlichen Handwerksbetrieben stehen aufgrund der zunehmen-
den Fokussierung auf héherwertige Nutzungen immer weniger Flachen, gerade im GroBraum Min-
chen, zur Verfligung. Es ist also aus unserer Sicht ebenso wesentliche stéddtebauliche Aufgabe, in
gleichem MaB3e fiir diese Nutzungen weiterhin Standorte zu schaffen/bereitzuhalten.
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Stellungnahme der Stadt: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen der Planunterla-
gen sind nicht erforderlich.

Triskele VV GmbH
Schreiben vom 04.08.2022

Danke fiir das freundliche Gesprach.

Wir sind als direkter Anlieger und Grundstiickseigentiimer nicht vom Bauamt schriftlich oder fern-
miindlich benachrichtigt worden, sondern wurden von unseren Mietern, leider erst nach dem Termin
am 10.07.2022 informiert. Es wurde uns und auch anderen Eigentiimern, die in der Umgebung
ebenfalls betroffen sind, die Méglichkeit genommen an dem Termin anwesend zu sein. Das ist nicht
korrekt und darf so nicht mehr vorkommen.

Als unmittelbar betroffener Eigentimer mit Grundbesitz am Dieselweg 12 lehne ich die MaBnahme
mit der mir als Vorplanung bekannten Ausfiihrung vollumfanglich ab und werde das nicht ohne Aus-
schopfung der méglichen Rechtsmittel hinnehmen. Wir haben dieses Grundstiick an einer Durch-
gangsstraBe gekauft und nicht an einer SackstraBe. Wir hatten 25 Jahre ein Gewerbegrundstlick
mit endstandiger Zufahrt und wissen was das bedeutet. Arger! :

Eine Abtrennung hat zur Folge, dass falsch einfahrende Lkw's ohne ausreichend groBe Wende-
platte unsere Einfahrt als Wendemaglichkeit nutzen. Selbst wenn die Wendeplatte ausreichend di-
mensioniert wird, ist eine Unterbrechung der Durchfahrt und des Durchgangs ein einschneidender
Eingriff mit deutlichen Umwegen. Jeder Zulieferverkenr fir die westlich liegenden Betriebe geht
dann zwingend Uber die SudetenstraBe. Was bedeutet, dass der Innenbereich mit deutlich mehr

" Fahrzeugen belastet wird.

Sollte die geplante S-Bahnendstation realisiert werden, ist auch fir viele Anlieger ein kurzer Weg
von der SudetenstrafBe zur JeschkenstraBe verschlossen. Es f4llt Betrieben schon schwer genug
Personal zu bekommen und die S-Bahnanbindung bringt einfach Menschen dazu von Minchen
nach Geretsried zu pendeln. Je kirzer der Arbeitsweg, um so leichter wird die Anwerbung von Per-
sonal. Wenn man morgens 1,4 km statt 500 m von der Endstation zu FuB zur Arbeit hat, ist das
schon ein Negativkriterium.

Mir ist klar, dass ein groBer Betrieb moglichst glnstig sein Areal vergroBern mochte, aber nicht auf
Kosten der Allgemeinheit.

Stellungnahme der Stadt:

Das Grundstick der Firma Triskele VV GmbH ist auch nach der Unterbrechung des Dieselweges in
voller Lange durch den Dieselweg straBenmaBig erschlossen. samtliche Ein- und Ausfahrten bleiben
bestehen.

Im Bebauungsplan ist die Planung eines Wendehammers der ing Miinchen-West GmbH Ubernom-
men (s. Abbildung). Dieser ist nach RStO 2021 bemessen und erméglicht das Wenden eines drei-
achsigen Fahrzeugs. Der Wendehammer wird zum Teil auf den bisherigen StraBenflachen, zum Teil
unter Inanspruchnahme des Grundstiicks der Firma Rudolf realisiert. Schon jetzt wird der LKW-Ver-
kehr von und zur Firma Rudolf weitegehend Gber den nérdlichen Teil des Dieselweges unter Nutzung
der SudetenstraBe abgewickelt. Die kiinftige Unterbrechung des Dieselwegs &ndert an dieser Situa-
tion nichts. Aufgrund der von der Firma Rudolf geplanten kiinftigen Betriebsablaufe ist eine Verbes-
serung der derzeitigen Situation zu erwarten. Es ist eine Verdopplung der Terminals flir LKWs vorge-
sehen, so dass das Betriebsgelande eine deutlich héhere Anzahl an LKWs aufnehmen und die An-
lieferung erheblich schneller als bisher erfolgen kann. Zudem erhilt das Tor der Firma Rudolf am
Ende des ndrdlichen Benzweges einen 24-Stunden-Service fur verspatet ankommende Lkw. Hier-
durch werden nennenswerte Wartezeiten am Tor vermieden. Damit ist auch die Zufahrt zum Grund-
stiick der Firma Triskele VV GmbH uneingeschrankt gewahrleistet. Ein Anlieferverkehr zur Nachtzeit
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wird nicht vorgesehen. Durch die Zufahrt der LKWs von Norden wird der Schwerlastverkehr und damit
die Gerauschbelastung entlang der Wohnnutzung an der JeschkenstraBe verringert.
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Die verkehrlichen Auswirkungen einer Teilung des Dieselwegs wurden gepriift. GemaR den Ergeb-
nissen der Untersuchung (Schlothauer & Wauer GmbH, 01.07.2022) ist durch die Planung nicht von
wesentlichen negativen Auswirkungen auf die bestehende Verkehrssituation auszugehen.

Gemaf aktuellem Planungsstand der S-Bahntrasse und des S-Bahnhaltepunkis ist eine direkte FuB-
und Radverbindung zur Einmiindung der AltvaterstraBBe in die JeschkenstraBe vorgesehen. Eine Er-
schlieBung des Gewerbegebiets zu FuB vom zukinftigen S-Bahnhaltepunkt zur SudetenstraBe ist
Uber die Altvaterstraf3e weiterhin in vergleichbarer Wegeldnge mdglich.

Die Neuordnung der verkehrlichen ErschlieBung im Bereich des Dieselwegs wird mit den Belangen
der Wirtschaft und der Erhaltung und Sicherung von Arbeitsplatzen begriindet. Die Planung entspricht
dem Ziel der Stadt Geretsried, Erweiterungsmaoglichkeiten fiir stérungsintensive Betriebe innerhalb
des bestehenden Gewerbe- und Industriegebiets zu schaffen und den Gewerbestandort somit lang-
fristig zu sichern und in Wert zu setzen. Da ausreichende Zufahrtsmdglichkeiten fiir die bestehenden
Betriebe bestehen bleiben, kann durch die MaBnahme keine unzumutbare Beeintrachtigung erkannt
werden, zumal durch die Planung des Wendehammers eine Stauung von Schwerlastverkehr oder
Inanspruchnahme von privaten Flachen zum Wenden verhindert wird.
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ADFC-Aligemeiner Deutscher Fahrrad Club
Bad Tolz-Wolfratshausen
Schreiben vom 24.10.2022

Das zu betrachtende Gebiet wird im Woesten und Stiden von Wohngebieten begrenzt. In unmittelba-
rer Nahe befinden sich Einkaufsmaglichkeiten und Kindergarten. Der Dieselweg ist eine verkehrs-
beruhigte Verbindung innerhalb der Stadt, die durch die Neuordnung verloren geht.

Die Situation des Langsamverkehrs, sprich Radfahrer und FuBgénger, wurde im Bebauungsplan
iiberhaupt nicht beriicksichtigt, da nur die Situation des Autoverkehrs analysiert wurde. Die Situa-
tion der Radfahrer und FuBganger auf den Ausweichstrecken verschlechtert sich weiter.

Dies widerspricht dem Ziel der Stadt fahrradfreundlich zu werden.

Der Dieselweg ist Teil des vom ADFC vorgeschlagenen Radwegenetzes in der Stadt. Es ware sinn-
voll, dies bei der Neuaufstellung von Bebauungsplanen zu berlcksichtigen.

Die Flache, die dieses Firmengelande innerhalb der Stadt fiir den Verkehr versperrt, wird nun noch
groBer. Auch die Durchfahrt von der AltvaterstraBe her ist schon lange nicht mehr moglich. Warum
wird solch eine groBe abgesperrte Flache innerhalb einer Stadt widerspruchslos akzeptiert? Alle
Verkehrsteilnehmer missen um dieses riesige Gelande herumfahren bzw. laufen. Gerade far FuB-
ganger und Radfahrer sind solche Umwege aber nicht zu unterschatzen. In diesem Zusammenhang
sei auch das Thema Barrierefreiheit erwahnt.

Solche Umwege fordern die ,Mama-Taxis" beim angrenzenden Kindergarien, wo doch genau das
Gegenteil gewlinscht ist — die Kinder sollen sich zu FuB oder mit dem Rad auf verkehrsberuhigten
StraBen bewegen kdnnen. Die AlivaterstraBe als Alternative kann man nicht als verkehrsberuhigt
bezeichnen — sie ist eine schnurgerade Rennstrecke flr Autos.

Alternative Piahungen wurden nicht gerhacht, da nur die Auswirkungen auf den Autoverkehr be-
riicksichtigt wurden. Die Zumutungen fiir die Firma wurden nicht abgewogen gegeniiber den Zumu-
tungen far Radfahrer, FuBganger, Kinder, Behinderte, Senioren...

Bei der Suche nach einer Losung, die fiir alle Verkehrsteilnehmer und beteiligte Firmen akzeptabel
ist, bleiben leider viele Fragen unbeantwortet:

Wourde ein wechselnder Betrieb z.B. mit Schranken oder Ampeln Gberprift?

Wurde ein zeitlich begrenzter Betrieb gepriift, z.B. dffentlicher Verkehr wahrend der Stof3zeiten und
Firmenverkehr in den Zwischenzeiten? .

Wurde geprift, ob ein reiner FuB- und Radweg durch das Gelande praktikabel ware?
Wurde eine Verlegung des Weges auf dem Grundstiick gepruft?

Wir bitten darum, vor dem Verabschieden des Bebauungsplanes, die durchgefiihrten Prifungen zu
verdtfentlichen. Solange dies nicht geschehen ist und aus den weiteren oben genannten Griinden
kann der ADFC dem Bebauungsplan in der vorliegenden Fassung nicht zustimmen. '

Stellungnahme der Stadt:

Alternativen wie vom ADFC vorgebracht sind nicht umsetzbar, da in diesen Fallen weiterhin Verkehr
iiber offentliche Flachen flihren wirde. Bei einem Transport von Stoffen, die dem Gefahrgutrecht
unterliegen, wére der erforderliche Betriebsablauf aufgrund der notwendigen Auflagen nicht mdoglich.
Die Auswirkungen auf den Radverkehr werden als untergeordnet erachtet, da der Dieselweg eine
ErschlieBungsstraBe innerhalb des Gewerbegebiets darstellt. Eine Durchfahrt mit Fahrradern von
Seiten der siidlichen Wohnbebauung ist nicht zwingend notwendig, um Einrichtungen des téglichen
Bedarfs zu erreichen. Zum nordwestlich gelegenen Ortsteil mit Grundschule, Hort, Discounter, Res-
taurants u.a. besteht Gber den Brahmsweg eine kirzere Verbindung. Eine Einschrénkung der typi-
schen Fahrradwege in unverhéltnismaBigem AusmaB kann daher nicht erkannt werden.
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Noerr Partnerschaftsgesellschaft mbB
Schreiben vom 24.10.2022

Wir nehmen Bezug auf unsere Bestellung fljr die Firma Rudolf GmbH, Altvaterstraf3e 58 — 64,
82538 Geretsried. Namens und im Auftrag unserer Mandantin diirfen wir zu dem Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 153 wie folgt Stellung nehmen:

1.

Art der baulichen Nutzung / Umgriff des Teilbereichs Gl

Mit der angedachten Festsetzung eines Industriegebiets (Gl) fir die Flache 6stlich des Die-
selweges besteht grundsatzlich Einversténdnis. Gleiches gilt flir die Anderung der Festset-
zung fir den Bereich des bisherigen Gebiets des Bebauungsplans Nr. 85 von Gewerbege-
biet (GE) in Gl.

Wir regen ergénzend an, die sog. Produktionshalle A (Geb&ude G3 und G3.2 — hinsichtlich
der Geb&udebezeichnungen diirfen wir auf die beiden angehéngten Anlagen ,Betrieblicher
Alarm- und Gefahrenabwehrplan®” verweisen) in den Umgriff des Gl mit einzubeziehen, so
dass alle Produktionsgebaude unserer Mandantin im Geltungsbereich des Gl liegen:

Zudem beabsichtigt unsere Mandantschaft in dem Bereich zwischen den Gebauden G 16, G
17.2 sowie G 10.1/10.2 ein weiteres Geb&ude (Labor) zu errichten.

Nach dem bisher ins Auge gefassten Umgriff des Bebauungsplans in diesem Bereich wirde
dieses Gebaude teilweise im Gl, teilweise auBerhalb des Bebauungsplans liegen und wére
insofern nach den Grundsétzen des Innenbereichs (§ 34 BauGB) zu beurteilen. Wir regen
daher an, den Umgriff des Bebauungsplans in der nordwestlichen Ecke zu erweitern und un-
mittelbar stdlich entlang der Gebdude G 17.1 und G 17.2 bis hin zum Gebaude G 21 zu er-
weitern. Insofern diirfen wir auch auf folgende Skizze (Roteintragung durch uns) verweisen:

2. Offentliche Verkehrsflachen

Am Ende des nérdlichen Teils des Dieselweges ist eine Wendeméglichkeit fur Lkw’s vorge-
sehen. Dieser Wendehammer wiirde die Bebauungsmaéglichkeiten des Grundsticks &stlich
des Dieselweges erheblich einschranken. Es gibt hierflr auch keinen Bedarf, da die Lkw’s
wahrend der Geschéaftszeiten unproblematisch auf dem Betriebsgrundstiick der Firma Ru-
dolf GmbH rangieren und wenden kdnnen. AuBerhalb der Geschaftszeiten ist mit keinem
Lkw-Verkehr zu rechnen. Aus diesem Grund regen wir an, auf den Wendehammer zu ver-
zichten und die Verkehrsflache des Dieselweges in diesem Bereich bundig mit der nérdli-
chen Grenze des Grundstiicks Flurnummer 111/458 abschlieBen zu lassen.

Gleiches gilt fir die 6ffentliche Verkehrsflache im sidlichen Teil des Dieselweges. Auch hier
regen wir an, den &ffentlichen Teil zu verkidrzen und zwischen Dieselweg und Benzweg eine
Kurve vorzusehen. Natirlich kann es hier (beispielsweise flr die Feuerwehr) nach wie vor
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" eine Durchfahrtsmaglichkeit geben, die mittels Schranke, Poller oder dergleichen far den 6f-
tentlichen Verkehr geschlossen wird. Hinsichtlich unserer Anregungen dirfen wir auf fol-
gende Skizze (Roteintragung durch uns) verweisen:

& 1o

11458

3. Betriebsbezogenes Wohnén

GemapR Ziff. 2.2.1 des Bebauungsplanentwurfs sind im Gl Betriebswohnung, Vergnigungs-
statten und Bordelle nicht zulassig. Mit dieser Festsetzung sind wir einverstanden. Wir regen
allerdings an, das betriebsbezogene Wohnen auch im benachbarten GE auszuschlieBBen
(siehe Ziff. 2.1.3), da die Erfahrung zeigt, dass diesbeziiglich regelmanig mit immissions-
schutzrechtlichen Konflikien gerechnet werden muss. :

4. Einfriedungen

Geman Ziff. 7.1 des Bebauungsplanentwurfs sind als Einfriedungen nur sockellose transpa-
rente Drahtzaune mit einer maximalen Hohe von 2,0 m gemessen von der Oberkante natlir-
liches Geldnde, und einem Bodenabstand von mind. 0,15 m zuléssig. Die Einfriedungen
sind beidseitig jeweils 2 m breit zu bepflanzen.

Im lIst-Zustand stehen die Zaune unserer Mandantin in der Regel auf der Grundstlicks-
grenze. Dies ermdglicht auch eine bessere bauliche Ausnutzung der jeweiligen Baufelder.
Auch nach der kinftigen planerischen Konzeption flr das Betriebsgrundstiick kann nicht ge-
wahrleistet werden, dass insgesamt 4 m breite Pflanzstreifen rund um das Baufeld geflihrt
werden. Wir regen daher an, die Errichtung von Einfriedungen auf der Grundstiicksgrenze
weiterhin als zulassig festzusetzen. Mit einem 2 m breiten Pflanzstreifen im Anschluss an
die Einfriedung besteht grundsatzlich Einverstandnis. Wir gehen in diesem Zusammenhang
auch davon aus, dass ein sog. ,Doppelstabzaun® als Drahtzaun“ einzustufen ist. Dieser ge-
wahrleistet ebenfalls ein hohes Mal3 an Durchlassigkeit (z.B. fur den Insektenflug), ist jedoch
aus Sicherheitsgriinden far den Betrieb unserer Mandantin erforderlich.

5. Griinordnung

Wir diirfen vorausschicken, dass sich unsere Mandantin einer sinnvollen Griinordnung nicht
widersetzt. Gleichwonhl ist zu bedenken, dass sich die inmitten stehenden Flachen in einem
Industriegebiet befinden, in dem die Umsetzung von extensiven grinordnerischen MaBnah-
men grundsétzlich gegenlber einer fur die Gewerbetreibenden bestméglichen baulichen
Ausnutzung des Grundstiicks zurlicktreten sollte.
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Gleichwohl haben wir keine Einwénde gegen die Ausbildung von Flachd&chern als exten-
sive Grinflachen (Ziff. 6.10 des Bebauungsplanentwurfs), die Dachflachennutzung der
Hauptgebaude zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen (Ziff. 11.1 des Bebauungsplan-
entwurfs) sowie die weiteren — flir sich gesehen schon sehr weitreichenden — weiteren MaB3-
nahmen zur Grinordnung (insbesondere Ziff. 6.5 bis 6.8 des Bebauungsplanentwurfs).

Problematisch erscheinen aus Sicht unserer Mandantin jedoch folgende Punkte:

e Gliederung der Stellplatze durch Pflanzung eines heimischen Laubbaums nach je-
dem flnften Stellplatz (Ziffer 6.4 des Bebauungsplanentwurfs)

e Begrinung von 6ffnungslosen Fassaden auf einer Flache von 100 m2 mit Kletterge-
hoélzen (Ziff. 6.9 Bebauungsplanentwurfs) ;

e Pilanzflachen im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanumgriffs (Bereich des
Gebaudes G 16)

e Zu erhaltende Baume im Bereich Ostlich des Gebaudes G 3

Pflanzflachen im ndrdlichen Bereich des Grundstiicks Flurnummer 111/458

In diesem Zusammenhang wilrden wir es begriiBen, wenn das Grundstiick westlich des Die-
selweges auf den griinordnerischen Bestand geméB genehmigtem Freiflachenplan vom
17.04.2014 festgeschrieben wiirde. Konkret stéren die Pflanzflachen im Bereich des Gebdu-
des G 16 die beabsichtigte Errichtung eines Laborgebaudes in diesem Bereich (siehe hierzu
auch oben unter Ziff. 1). Die zu erhaltenden Baume westlich des Gebaudes G 3 erschweren
im ganz erheblichen MaBe die Nutzbarkeit des neuen (zusammenh&ngenden) Betriebs-
grundstiicks westlich und 8stlich des bisherigen Dieselweges. Dies gilt in gleicher Weise fir
die Pflanzflache im nérdlichen Bereich des Grundstiicks Flurnummer 111/458.

Wir regen an, auf die genannten Pflanzflachen bzw. die zu erhaltenden Baume zu verzichten
bzw. fir die wegfallenden Pflanzflachen andere, ggf. verkleinerte Flachen in den Randberei-
chen des neuen Betriebsgrundstiicks unserer Mandantin vorzusehen. Denkbar hierflr wére
beispielsweise der Bereich ndrdlich des Geb&dudes G 19 (ggf. misste dann auch in diesem
Bereich der Umgriff des Bebauungsplans verandert werden). Gerade hier wlrde eine exten-
sive Begriinung auch Sinn ergeben, um den Wohnbereich starker vom Industriegebiet abzu-
grenzen. Unsere Mandantin Uberlegt auch, das Grundstlck Flurnummer 111/467 (zumindest
teilweise) zu erwerben, damit griinordnerische MaBnahmen stérker auf dieses Grundstlck
verlagert werden kénnen.

Als problematisch — und unverhaltnismaBig teuer — kdnnte sich auch die Festsetzung geman
6.9 Bebauungsplanentwurfs erweisen, die die Begriinung von fensterlosen Fassaden betrifft.
Wir regen daher an, diese zu streichen. Evtl. haben wir diesbeziiglich aber ein strengeres
Verstandnis als der Satzungsgeber hinsichtlich der Auslegung dieser Regelung.

Zur besseren Nutzbarkeit des Grundstiicks regen wir auch an, das Pflanzgebot hinsichtlich
der Stellplatze wieder aufzuheben. Gegebenenfalls kann man hier mit anderen MalBnahmen
zur Verbesserung der Griinordnung (z.B. Rasenpflastersteinen) arbeiten.

6. Offene Themen

Nach dem Entwurf des Bebauungsplans bzw. dessen Begriindung sollen Fragen zum Im-
missionsschutz und zum naturschutzrechtlichen Ausgleich im weiteren Verfahren geklart
werden. Wir behalten uns vor, diesbeziglich nochmals Stellung zu nehmen. Nach ersten
Uberlegungen wére es unter Umstanden auch méglich, einen naturschutzrechtlichen Aus-
gleich durch Aufwertung der Fléchen der FI-Nr. 111/46 bzw. FI-Nr. 111/47 (westlich des Ver-
waltungsgebaudes G 20) durchzuflihren.
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Wir regen an, diese Themen und weitere Punkte im Rahmen eines gemeinsamen Ge-
sprachs zu erdrtern (siehe hierzu auch E-Mail von Herrn Dr. Schumann an Herrn Goldstein
vom 16.10.2022). Im Rahmen des Gesprachs werden wir lhnen auch die Plane zur Bebau-
ung des Grundstlicks FI-Nr. 111/458 vorlegen, aus denen abgeleitet werden kann, wie eine
angepasste kinftige Griinordnung im Bebauungsplan idealerweise aussehen konnte. Im
Rahmen des Gespréchs kénnen wir gerne auch einige Verstandnisfragen zum Maf3 der bau-
lichen Nutzung erdrtern und uns mit lhnen Gber die Beriicksichtigung verschiedener nach-
barlicher Belange austauschen.

Bitte rufen Sie an, falls Ihrerseits Fragen bestehen sollten.




Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 153

-16 -

-Betriéblicher Alarrh- und

RUDOLF

Gefahrenabwehrplan GROUP

BETTER CHEMISTRY

Gebdudeplan BAGAP 2022
08.08.2022

G2




Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 153

-17-

Betrieblicher Alarm- und
Gefahrenabwehrplan | TN\Bedof
9.2: Gebiudebezeichnungen

G141 VbF-Lager
G1.2 Zwischenlager
G1.3. Gebindelager
G14 Gefahrstofflager
G1.5 Schmelzlager
G16 Sacklager / Feststoffmischer
G2 Sacklager (Kleinmenge)
G3 Produktionshalle A -
G3.2 . Produktionsturm
G4 Trafo-Haus
G5 Kfz-Unterstellplatze / Gartenwerkstatt / BTW Materiallager
G6.1 Biirogebdude
G6.2 Biirogebaude (OG) Biiros / Labor / Technikum (EG)
G6.3 Container / Elektrowerkstatt
G64 Produktionshalle B
G6.5 Abluftreinigungsanlage
G7.1 Tanklager/Abwasseranlage
G7.2 Technikturm
G8 Werkstatten / Buros / Materlallager
G941 Produktionshalle C
‘G 9.2 Containeranlage
G 101 Hochregallager (HRL)
G102  Hochregallager Anbau 1(HRL)
G 10.3 Hochregallager Anbau 2(HRL), Zwischenlager
G 11 Umschlaghalle (EG); Buros (OG)
G121 Kesselhaus / VE-Wasser-Anlage / Kompressorstation
G12.2 Biiroarchiv / Musterlager
G123 Kesselhaus / Container
G 13 Trafo-Haus
G 14 Labor-Brennraum / Materiallager
G 15 Trafo-Haus

- G16 EDV - Zentrale / Blros
G174 Labor (Altbau) '
G17.2 Labor (Neubau)

G17.3 Labor (Dreiecksgebdude)
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Betrieblicher Alarm- und 0
Gefahrenabwehrplan | I\ E%%Q%LT

9.2: Gebdudebezeichnungen ‘

G 18 Brunnenanlage

G19 Lagercontainer flr Labormuster

G20 Kantine

G21 Blrogebaude (mit Telefonzentrale und BMZ)
GTS Gastankstelle

Stellungnahme der Stadt:

Zu 1:

Die Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans soll geméaB Antrag bis zur stdlichen
Fassade der Hausnummer 64 auf dem Grundstiick FI.Nr. 111/1 erweitert werden, um eine unklare
Beurteilung des Baurechts (teilweise innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, teilweise
im nach § 34 BauGB zu beurteilenden Bereich) zu vermeiden.

Zu 2:

Eine Wendemaglichkeit, z.B. fir irtlimlich einfahrende LKWSs, soll auf 6ffentlichen Flachen bestehen.
Bei einer ausschlieBlichen Wendemdglichkeit innerhalb des privaten Betriebsgelandes ist ein insbe-
sondere zeitlich uneingeschranktes Wenden nicht ausreichend sichergestellt, es besteht die Gefahr
von ungeregeltem Parken. An der Festsetzung eines Wendehammers auf &ffentlicher Verkehrsflache
wird daher festgehalten. Dieser wird teilweise nach Westen in das Grundstlck FI.Nr. 111/1 verlegt,
da die im Vorentwurf festgesetzte Lage Konflikte mit internen Betriebswegen ergeben wirde.

Der Verkiirzung der &ffentlichen Verkehrsflache im Siiden bis zur H6he des Benzwegs kann nachge-
kommen werden. Die Zufahrt zum Betriebsgelénge der Rudolf Group ist dadurch weiterhin gesichert,
andere Betriebe grenzen nicht an die zu verkiirzende Flache an.

Zu 3:

Ziel der Stadt Geretsned ist eine langfristige Sicherung des Gewerbestandorts. Durch die zusétzliche
Errichtung von Betriebsleiterwohnungen werden weitere Gewerbeansiedlungen und Betriebserweite-
rungen aufgrund immissionsschutzrechtlicher Konflikte eingeschrankt. Betriebsleiterwohnungen sol-
len daher im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen werden, um keine zusétzliches
Konfliktpotential zu schaffen. Bestehende, genehmigte Betriebsleiterwohnungen genieBen Bestands-
schutz.

Zu 4:

Festsetzung A 7.1 ist so zu verstehen, dass die Einfriedungen auf privaten Flachen 2 m breit zu
umpflanzen sind. Die Errichtung von Einfriedungen entlang der Grundstlicksgrenzen soll dadurch
" nicht eingeschrankt werden. Die Festsetzung wird umformuliert, um dies deutlich zu machen.

Zu 5:

Die Festsetzungen zur Grinordnung im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mit dem Ziel der
Stadt Geretsried abzuwagen, durch Nachverdichtung betriebliche Erweiterungen und Neuansiedlun-
gen im bestehenden Gewerbestandort zu ermdglichen und den Standort langfristig zu sichern. Der
Schwerpunkt des Griinordnungskonzepts sollte daher aus Sicht der Stadt Geretsried auf einer Be-
grinung entlang der &ffentlichen HaupterschlieBungsstraBen liegen. Um ein attraktives Bild im offent-
lichen Raum sicherzustellen, sind hier konkrete Pflanzflichen festzusetzen. Innerhalb der Betriebs-
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gelande wird die genaue Lage von Pflanzungen und Griinflachen als stadtebaulich nachrangig er-
achtet, solange durch weitere Festsetzungen die Erflllung eines MindestmaBes an Begriinung si-
chergestellt ist. Von der Festsetzung von Pflanzflachen innerhalb der Betriebsgelande soll daher ab-
gesehen werden, um die Méglichkeiten der Nachverdichtung nicht ungebihrend einzuschranken. Die
Festsetzungen zur Mindestanzahl zu pflanzender Baume, Bodeniiberdeckung von Tiefgaragen, was-
serdurchlassigen Ausgestaltung von Stellplatzen und Zufahrten, Entwicklung der nicht lberbauten
Flachen als Griinflachen sowie Fassaden- und Flachdachbegriinung bleiben weiter bestehen. Fest-
setzung A 6.9 wird dahingehend konkretisiert, dass eine Fassadenbegriinung ohne Rankhilfe herge-
stellt werden darf.

Zu 6:
Mittlerweile liegen die schalltechnischen Untersuchungen durch das Ingenieurbiro Kottermair GmbH .
(Nr.7996.1 /2022 und 8234.1 / 2023) vor. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren berlicksich-

tigt.

Luithlen & v. Stackelberg Rechtsanwilte, fiir Zelte Fischer und Backerei Burger
Schreiben vom 20.01.2023

Die Kanzlei wendet fir ihre Mandanten ein, dass die Unterbrechung des Dieselweges erhebliche
Auswirkungen haben wird, sodass insbesondere die Gestaltung des Benzweges wichtig ist. Ein Park-
streifen mit Langs- oder Querparkern und eine ansprechende Gestaltung der Grenze selber, Bepflan-
zung, Gestaltung des Zauns etc. sind von groBer Bedeutung. '

Stellungnahme der Stadt:

Im Bereich der Einmiindung des Benzwegs in den Dieselweg wird in Abstimmung mit der Grund-
stiickseigentimerin ein Parkstreifen fiir mindestens 4 Stellplatze ergéanzt. Des Weiteren sind Einfrie-
dungen zu den Baugrundsticken hin mind. 2 m breit zu bepflanzen, um eine ansprechende Gestal-
tung in Abgrenzung zum affentlichen Raum zu sichern.






