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Satzung

Die Stadt Geretsried erlasst aufgrund 882, 3, 4, 9, 10 und13a Baugesetzbuch —BauGB—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Geretsried Bebauungsplan Nr. 49, 8. Anderung 11.02.2025

Diese Bebauungsplandnderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereichs den Bebauungsplan
Nr. 49 in Kraft getreten am 05.02.1986.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 | B B N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2 Abgrenzungen des unterschiedlichen Maf3es der baulichen
Nutzung (WH/FH)

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 MI Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO.

2.1.1  Folgende nach § 6 BauNVO zuléassigen Nutzungen sind allgemein zulassig:

e Wohngebaude,

e Geschéfts- und Birogebaude,

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

¢ sonstige Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

2.1.2 Folgende nach § 6 BauNVO zulassigen Nutzungen sind nicht zul&ssig:

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

e Vergnugungsstatten im Sinne des 8§ 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

2.1.3 Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zulassig.

3 Malf3 der baulichen Nutzung
3.1 GR 500 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 500 gm

3.1.1  Fur AuBBentreppen, Vordacher, Balkone, Terrassen wird eine zusétzliche Grundflache
von 20 % und fur die Au3engastronomie von der gem. A 3.1 zuldssigen Grundflache
festgesetzt.

3.1.2 Die gem. A 3.1 festgesetzte Grundflache kann durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
bis 3 BauNVO genannten Anlagen um 55 % Uberschritten werden.
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3.2 605,5 Hohenkote in Meter Uber Normalhéhen-Null Hohenbe-
zugspunkt fur die Bemessung der max. zulassigen Wand-
und Firsth6éhe, 605,5 m . NHN,

3.3 WH 10,8 maximal zulassige Wandhohe in Meter, z.B. 10,8 m

Die Wandhohe wird gemessen vom festgesetzten Hohen-
bezugspunkt bis zum traufseitigen Schnittpunkt der Auf3en-
wand mit der Oberkante Dachhaut. Die Wandhdhe darf fur
Zwerchgiebel um max. 2,5m Uberschritten werden

34 FH 14,5 maximal zulassige Firsthohe in Metern, z.B. 14,5 m

Die Firsththe wird gemessen vom festgesetzten Hohen-
bezugspunkt bis zum hdchsten Punkt der &uReren Dach-

haut.
3.5 Der Erdgeschoss-RohfuBboden liegt max. 0,2 m Uber dem festgesetzten Hohen-
bezugspunkt.
3.6 Abgrabungen und Aufschittungen gegentber dem bestehenden Gelédnde sind nicht
zulassig.
4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise
4.1 Es ist eine geschlossene Bauweise zulassig.
4.2 —————— Baugrenze
421 A Innerhalb der mit A gekennzeichneten Baugrenzen ist nur
eine Aul3engastronomie.
422 B Innerhalb der mit B gekennzeichneten Baugrenzen sind
nur Balkone/ Laubengénge zulassig.
423 L Innerhalb der mit L gekennzichneten Baugrenzen ist nur
ein Laubengang zulassig.
4.3 An der pink markierten Gebaudeseite betragt das Mal3 der
Tiefe der Abstandsflache 0,26 H.
4.4 An der cyan markierten Gebaudeseite betragt das Maf3 der
Tiefe der Abstandsflache 0,38 H.
5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

5.1 Nebenanlagen gemafl? 8 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, Carports und offene
Stellplatze sind auch auRerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflachen
(Baugrenzen) zulassig. Die gem. A 3.1.2 festgesetzte max. Gesamt-Grundflachen-
zahl ist zu beachten.
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5.2 Vor Zufahrten von der Richard-Wagner Stral3e ist auf Privatgrund ein fiir einen PKW
ausreichend groRer Stauraum anzulegen. Der Stauraum muss zur Offentlichen
Verkehrsflache hin offen sein. Er darf weder durch ein Tor, durch Ketten, Planken
oder andere Einrichtungen abgesperrt werden.

5.3 Die zulassige Wandhohe fiir Garagen/ Carports und Nebenanlagen wird mit max.
3,0 m festgesetzt. Sie wird gemessen vom natlrlichen Gelande bis zum traufseitigen
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

6 Bauliche Gestaltung

6.1 Die Gebaude in geschlossener Bauweise sind profilgleich/ mit gleicher Dachform und
-neigung und mit gleicher Dacheindeckung auszufihren.

6.1.1 SD nur symmetrisches Satteldach je Hauptgebaude zulassig
Bei Satteldachern betragt die Dachneigung max. 35°.

6.1.2 FD nur Flachdach je Hauptgebaude zulassig

6.1.3 B festgesetzte Hauptfirstrichtung

6.2 Dacheinschnitte sind unzulassig.

6.3 Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° als Gauben (nur Schleppgauben/

Giebelgauben) mit einer max. Breite von 1,5 m oder Zwerchgiebel zuléassig. Es ist nur
eine Gaubenart je Gebaudeseite zulassig.

6.4 Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang und untereinander muss mind. 1,5 m
betragen. Die Oberkante der Dachaufbauten muss mind. 1,0 m unter dem First des
Hauptdaches zurtickbleiben und in einer Ebene angeordnet sein. Zwerchgiebel
missen die Dachneigung des Hauptdaches haben. Die Gesamtbreite aller Dach-
aufbauten darf 1/3 der zugeordneten traufseitigen AuRenwand des Geb&dudes nicht
Uiberschreiten.

6.5 Dachflachenfenster sind in Dachflachen von Standgauben oder Zwerchgiebel unzu-
lassig. In Dachflachen mit Gauben ist je 12 m Trauflange ein Dachflachenfenster als
Austiegsluke mit max. 1 gm Groéf3e zulassig.

6.6 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Geb&uden nur auf dem
Dach und an der Fassade bzw. Briistungselementen zuldssig. Auf geneigten Dachern
sind sie nur mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zulassig.

6.7 Glasflachen von tber 0,5 gm sind zu unterteilen. Glasbausteine sind unzulassig.

6.8 Glasveranden und Vordacher sind in leichter Metall- oder Holzkonstruktionsa auszu-
fuhren.

7 Werbeanlagen und Einfriedungen

7.1 Werbeanlagen sind nur an Hauswé&nden und nur im Bereich in und Uber den

Erdgeschossen zulassig.
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7.2 Schilder, Schriftfelder und ahnliches mit tiber 0,8 m Hohe sind auf einer Gesamtgolie
von max. 4,0 gm beschrankt. Ihre von der Hauswand abragende Tiefe ist senkecht
von der Hauskante gemessen auf max. 0,8 m beschrankt. Die Verwendung von
Wechselbeleuchtung, Blink- oder bewegtem Laserlicht ist unzul&ssig.

7.3 Reihungen gleichartiger Elemente sind zu vermeiden.

7.4 An der Ostseite der Richard-Wagner Stral3e sind Einfriedungen unzuléssig, nur im
Bereich der Au3engastronomie ist eine Einfriedung oder eine Mauer mit einer Hohe
von max. 1,50 m gemessen von der gem. A 3.2 festgesetzten Hohenkote zulassig.

7.5 Als Einfriedungen von Garten sind nur Heckenpflanzungen - oder Maschendraht-
zaune mit Hinterpflanzung zuldssig. Im Eingangs- bzw. Einfahrtsbereich sind Mauer-
streifen in hellem Putz zuldssig. Die Hohe der Einfriedungen darf 1,00 m, gemessen
von der gem. A 3.2 festgesetzten Hohenkote, nicht Uberschreiten, stral3enseitig

1,20 m.

8 Verkehrsflachen

8.1 StralRenbegrenzungslinie

8.2 offentliche Verkehrsflache

8.3 Soweit der 6ffentliche Gehweg auf Privatgrundstiicken zur ErschlieBung von Laden
verbreitert wird, muss der Belag in gleicher Art ausgefiihrt werden. Dies gilt auch fur
Garagenvorflachen.

8.4 v e www Keine Einfahrt/ Ausfahrt

9 Grinordnung

9.1 . zu erhaltender Baum

9.2 ‘ zu pflanzender Baum

9.3 Die Anzahl des zeichnerisch festgesetzten BaAume ist verbindlich, ihre Situierung kann

gegeniber der Planzeichnung um bis zu 5,0 m abweichen.

9.4 Mindestpflanzqualitaten:

Fur Pflanzungen von Strauchern sind stadtklimavertragliche Straucher, einmal
verpflanzt, 100 bis 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.

Alle zu pflanzenden Baume sind als stadtklimavertragliche Baume Ill. Wuchsklasse
in der Pflanzqualitdt Hochstamm, zweimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von
10 cm bis 12 cm und einem Kronenansatz bei 2,5 m Hohe.

9.5 Bestehende Gehdlze, die den Anforderungen an die festgesetzte Mindestpflanz-
gualitat entsprechen, sind anzurechnen.
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Festgesetzte Pflanzungen sind innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung der
baulichen Anlagen durchzufiihren. Ausgefallene Gehélze sind in der jeweils fest-
gesetzten Mindestpflanzqualitéat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu
ersetzen.

MalRnahmen zum Schutz von Boden und Natur

Das auf dem Grundstiick anfallende, nicht verwendete Regenwasser ist auf dem
Grundstuck zur Verdunstung / Versickerung zu bringen.

Die Flachen fur oberirdische Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Zuwegungen sowie
Not- und Feuerwehrzufahrten auRerhalb von Verkehrsflachen sind mit versickerungs-
fahigen Belagen (wassergebundene Decke, Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil,
wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine) anzulegen.

Flachdacher von Nebengebaduden sind als extensive Grindacher auszubilden.

Bemal3ung
180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
————————— vorgeschlagene Grundsticksgrenze
454 Flursticksnummer, z.B. 454

-:| bestehende Bebauung

Auf die Beachtung folgender Satzungen und Verordnungen der Stadt Geretsried in
ihrer jeweils giltigen Fassung wird hingewiesen:
- Satzung lUber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe

- Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird das in der ,Satzung
Uber abweichende MalRRe der Abstandsflachentiefe* geregelte Mal3 durch die Festset-
zungen A 4.3 bis A 4.6 ersetzt.

Grunordnung

Die Stadt kann den Eigentimer gemaf § 178 BauGB durch Bescheid verpflichten,
sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist, ent-
sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, zu bepflanzen.
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6.2

Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestdnden bei Baumalinahmen" zu beachten.

Pflanzliste fur Grundstiicke mit hohem Verdichtungsgrad (kleinkronige Baume) (un-
terstrichene Arten sind zusétzlich verwendbar im Stadtklima, mit einem Sternchen*
versehene Arten sind zuséatzlich bienenfreundlich):

Acer campestre 'Green Column' - Sdulen-Feld-Ahorn (heimisch in Sorte)*
Acer griseum - Zimt-Ahorn (China)*

Acer negundo 'Variegatum' - Silbereschen-Ahorn (Nord-Amerika)

Acer opalus - Italienischer-Ahorn (Mittel-Europa/Sidwest-Europa)*

Acer tataricum subsp. Ginnala - Feuer-Ahorn (Asien/Sibirien)*

Amelanchier arborea 'Robin Hill' - Schnee-Felsenbirne (Nord-Amerika)*
Broussonetia papyrifera - Papier-Maulbeerbaum (China)*

Catalpa bignonioides 'Nana' - Kugel-Trompetenbaum (Stdost-USA)

Cercis siliguastrum - Gewdhnlicher Judasbaum (Mittelmeerraum/Vorderasien)*
Cladrastis lutea — Gelbholz (Nordost-USA/Sidost-USA)*

Cornus mas - Kornelkirsche (heimisch)*

Crataegus x lavallei 'Carrierei' - Lederblattriger WeiRdorn (Kreuzung)*
Crataegus x persimilis 'Prunifolia’ - Pflaumenblattriger WeiRdorn (Kreuzung)*
Davidia involucrata var. Vilmoriniana — Taschentuchbaum (West-China)*
Elaeagnus angustifolia - Schmalbléattrige Olweide (Mittelasien/Mongolei/Balkan)*
Fraxinus ornus - Blumen-Esche (Mittelmeerraum/Kleinasien)*

Gleditsia triacanthos 'Sunburst' - Gold-Gleditschie (Nord-Amerika)*
Koelreuteria paniculata - Rispiger Blasenbaum (Asien)*

Magnolia kobus - Kobushi-Magnolie (Japan)

Magnolia x loebneri 'Merrill' - Lobners Magnolie (Kreuzung)

Malus-Hybriden - Zierapfel-Sorten (Kreuzungen)*

Morus alba - WeiRer Maulbeerbaum (Ostasien)*

Parrotia persica 'Vanessa' - Eisenholzbaum (Nord-Iran/Vorderasien)*
Prunus x eminens 'Umbraculifera - Kugel-Steppen-Kirsche (Kreuzung)*
Prunus padus 'Albertii' - Traubenkirsche (heimisch in Sorte)*

Prunus serrulata 'Shirofugen' - Japanische Blitenkirsche (China/Korea/Japan)
Pyrus salicifolia - Weidenblattrige Birne (T Urkei/Kaukasus/Iran)*

Sorbus aucuparia 'Fastigiata' - Pyramiden-Eberesche (heimisch in Sorte)*
Sorbus commixta 'Dodong' - Japanische Eberesche (Japan/Korea)*

Sorbus decora - Schmuck-Eberesche (Nord-Amerika)*

Sorbus latifolia 'Henk Vink' - Breitblattrige Mehlbeere (heimisch in Sorte)*
Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’ - Thiringer Mehlbeere (Kreuzung)*

Sorbus torminalis — Elsbeere (heimisch)*

Syringa reticulata 'lvory Silk' - Japanischer Flieder (Japan)*

Tetradium daniellii var. Hupehensis - Hupeh-Duftesche (China)*

Straucher:

Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)
Buxus sempervirens (Gemeiner Buchsbaum)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus mahaleb (Steinweichesl)

Prunus padus (Traubenkirche)
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7.1

7.2

10

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sophora japanica (Japanischer Schnurbaum)
Taxus baccata (Gemeine Eibe)

Ulmus glabra (Bergulme)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Artenschutz

Gehdlzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Mérz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Ist eine Rodung und Baufeldfreimachung innerhalb der Vogelbrutzeit (vgl. § 39 (5)
BNatSchG) notwendig, ist eine gesonderte Befreiung zu beantragen, Uber die die
untere Naturschutzbehérde nach den Voraussetzungen des § 67 BNatSchG ent-
scheidet.

Schutz von Insekten und Fledermausen

Fur die Beleuchtung der Freiflachen und Strafenraume sollen nur LED-Leuchten mit
einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen verwen-
det werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll
abgeschirmte Leuchtengehduse, FCO). Die Leuchtengehause sollen gegen das
Eindringen von Spinnen und Insekten geschitzt werden (Schutzart IP 54, staub- und
spritzwassergeschitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die
Oberflachentemperatur der Leuchtengehduse soll 60 °C nicht Ubersteigen. Die
Lichtpunkthdhe soll 4,5 m nicht Gberschreiten.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde ge-
malf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die AushubmafRnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zug&nglich: https://www.dinmedia.de/de/normen-
services/auslegestellen#/ |
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e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstraRe 12, 80331
Munchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraRe 13d , 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de

e Stadt Geretsried, Karl-Lederer-Platz, 82538 Geretsried

Normen, die in Bauleitplanungsverfahren zur Anwendung kommen, werden zudem
Uber das Onlineportal https://www.bauen-online.info/de/normen/modul-bauleitpla-
nung zur Einsichtnahme durch nattrliche Personen fir private Zwecke kostenfrei zu-
génglich gemacht.

Verfahrensvermerke

1. Der EPA hat in der Sitzung vom ..................... die Aufstellung/ Anderung des Be-
bauungsplans beschlossen.

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ..................... wurde
mit der Begrundung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis

..................... im Internet veroffentlicht und zusatzlich durch 6ffentliche Auslegung
zur Verfigung gestellt.

3. Zu dem Entwurf der Bebauungsplané&nderung in der Fassung vom .....................
und zur Begriindung wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... eingeholt.

4. Die Stadt Geretsried hat mit Beschluss des Stadtrates/ Bauausschusses vom

..................... die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 in der Fassung vom
..................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Geretsried, EN ...

(Siegel) Michael Miiller, Erster Burgermeister

5. Ausgefertigt

(€= (= 110 o (=] o [N

(Siegel) Michael Miiller, Erster Blurgermeister
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6. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung wurde am ..................... ge-
maR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 8. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 49 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ubli-
chen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 8. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 49 ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

(€] g5 (110 o (] o [P

(Siegel) Michael Miiller, Erster Burgermeister
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